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	אשטרום נכסים בע"מ - דוחות כספיים ביניים ליום 30 ביוני 2024
	דו"ח הדירקטוריון על מצב ענייני התאגיד ליום 30 ביוני 2024
	1. החברה
	2. הסביבה העסקית
	3. פרויקטים נבחרים בייזום
	4. NOI בגין חלק החברה בנכסים הקיימים (מיליוני ש"ח)
	5. פילוח תמהיל נכסי החברה המניבים על פי מאפייני סיכון ותשואה
	6. נתוני FFO (Funds From operations) בקשר עם נכסי החברה
	7. אירועים בתקופת הדוח ולאחריה
	8. המצב הכספי
	9. תוצאות הפעילות:
	א. הכנסות:
	ב. עלויות אחזקה:
	ג. עליית (ירידת) ערך נדל"ן להשקעה, נטו
	ד. הוצאות הנהלה וכלליות
	ה. הוצאות מימון, נטו
	ו. מסים על הכנסה (הטבת מס)

	10. נזילות ומקורות מימון:
	11. להלן תמצית דו"ח תזרים המזומנים של החברה:
	12. מבחני רגישות למכשירים פיננסיים נכון ליום 30.06.2024
	13. להלן פרטים אודות נכסים המשועבדים למחזיקי אג"ח:
	א. קניונים בישראל בע"מ (שיעור החזקת החברה 50%) משועבד למחזיקי אג"ח סדרה 11
	ב. חוצות המפרץ חיפה בע"מ (שיעור החזקת החברה 50%) משועבד למחזיקי אג"ח סדרה 12

	נספח ב' - דוח בסיסי הצמדה ליום 30 ביוני, 2024 (באלפי ש"ח)


	אשטרום נכסים בע"מ   דוחות כספיים ביניים מאוחדים ליום 30 ביוני, 2024   
	 דוחות כספיים ביניים מאוחדים
	דוח סקירה של רואה החשבון המבקר לבעלי המניות של אשטרום נכסים בע"מ
	דוחות מאוחדים על המצב הכספי
	דוחות מאוחדים על רווח או הפסד
	דוחות מאוחדים על הרווח הכולל
	דוחות מאוחדים על השינויים בהון
	דוחות מאוחדים על השינויים בהון
	דוחות מאוחדים על השינויים בהון
	דוחות מאוחדים על תזרימי המזומנים
	באורים לדוחות הכספיים ביניים מאוחדים
	באור 1: - כללי
	באור 2: - עיקרי המדיניות החשבונאית
	א. מתכונת העריכה של הדוחות הכספיים ביניים מאוחדים
	ב. יישום לראשונה של תיקונים לתקני חשבונאות קיימים
	תיקון ל- IAS 1, הצגת דוחות כספיים


	באור 2: - גילוי לתקני IFRS חדשים בתקופה שלפני יישומם (המשך)
	באור 3: - עיקרי גילוי לתקני IFRS חדשים בתקופה שלפני יישומם
	באור 4: - מכשירים פיננסיים - שווי הוגן
	באור 5: - אירועים מהותיים בתקופת הדיווח
	באור 6: - מגזרי פעילות
	באור 7: - צירוף מידע תמציתי של חברה כלולה המטופלת לפי שיטת השווי המאזני
	א. מידע תמציתי מתוך דוח על המצב הכספי והדוח על הרווח או הפסד של חברת - חוצות המפרץ בע"מ:
	ב. מידע תמציתי מתוך דוח על המצב הכספי והדוח על הרווח או הפסד של חברת – מגדלי הוד השרון בע"מ:




	אשטרום נכסים בע"מ   נתונים כספיים מתוך הדוחות הכספיים ביניים המאוחדים המיוחסים לחברה   ליום 30 ביוני, 2024
	נתונים כספיים מתוך הדוחות הכספיים ביניים 
	דוח מיוחד לפי תקנה 38ד'
	סקירת מידע כספי ביניים נפרד לפי תקנה 38ד' לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל-1970
	נתונים כספיים מתוך הדוחות המאוחדים על המצב הכספי המיוחסים לחברה
	נתונים כספיים מתוך הדוחות המאוחדים על המצב הכספי המיוחסים לחברה
	נתונים כספיים מתוך הדוחות המאוחדים על רווח או הפסד המיוחסים לחברה
	נתונים כספיים מתוך הדוחות המאוחדים על הרווח הכולל המיוחסים לחברה
	נתונים כספיים מתוך הדוחות המאוחדים על תזרימי המזומנים המיוחסים לחברה
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	באור 1: - כללי



	דוח רבעוני בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי לפי תקנה 38ג(א) לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל- 1970:
	דוח רבעוני בדבר אפקטיביות הבקרה הפנימית על הדיווח הכספי ועל הגילוי לפי תקנה 38ג(א) לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל- 1970:
	הצהרת מנהל כללי לפי תקנה 38ג(ד)(1) לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל- 1970:
	הצהרת נושא המשרה הבכיר ביותר בתחום הכספים לפי תקנה 38ג(ד)(2) לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידיים), התש"ל- 1970:


	הנדון:  מכתב הסכמה להכללת דוח רואה החשבון המבקר בדוח הצעת מדף בקשר לתשקיף המדף מחודש אוגוסט 2024 של אשטרום נכסים בע"מ (להלן - החברה)
	מכתב הסכמה 
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